UMOWA PRZEDWSTEPNA
zawarta w dniu ... w Warszawie pomiedzy:

Robotnicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,PRAGA” z siedzibg w Warszawie
przy ulicy Biatostockiej 11, wpisang do rejestru przedsigbiorcow KRS, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem
0000093107, posiadajaca NIP: 525-000-64-66 i REGON: 000491788, reprezentowang przez:
1. Andrzeja Potrolniczaka - Prezesa Zarzadu
2. Ryszarda Zaranskiego - Z-ce Prezesa Zarzadu d/s Inwestycji
zwang dalej ,,Spoldzielnia”
a
Panig ...
zam. przy ul. ...
legitymujaca si¢ dowodem osobistym ..., PESEL ...
Panem ...
zam. przy ul. ...
legitymujacym si¢ dowodem osobistym ..., PESEL ...
zwanymi dalej w tre$ci umowy ,,Nabywcg”

w sprawie ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy oraz
sprzedazy udzialu w lokalu niemieszkalnym — garazu »:

§1

1. Spotdzielnia oswiadcza, Ze jest uzytkownikiem wieczystym do dnia 28.12.2098r.
zabudowane]j nieruchomosci o powierzchni 3824 m2, oznaczonej jako dziatka nr 24/5
1 24/6 z obrgbu 4-10-10, potozonej w Warszawie przy ulicy Remiszewskiej 17. Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa IX Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi dla tej
nieruchomosci ksiegi wieczyste o numerach: WA3M/00335400/9 i WA3M/00501033/0.

2. Na opisanej wyzej nieruchomos$ci Spoéldzielnia zrealizowala na podstawie decyzji
nr 184/T/11 z dnia 17.08.2011r. dotyczacej zatwierdzenia projektu budowlanego
1 udzielenia pozwolenia na budowe, wydanej z up. Prezydenta m.st. Warszawy przez Urzad
Dzielnicy Targowek, inwestycje pn.: Zespot Mieszkaniowy ,,Myszkowska II”.

3. W ramach inwestycji, na wyzej wymienionej nieruchomosci, zrealizowany zostat
wielorodzinny budynek mieszkalny z lokalami ustugowymi znajdujagcymi si¢ na
kondygnacji ,,1” i ,,2”. Budynek posadowiony jest na ptycie, pod ktora znajduja si¢ dwie
wielostanowiskowe hale garazowe. Na kondygnacji ,,1”, hala niebedgca samodzielnym
lokalem niemieszkalnym, stanowigca czg$¢ wspolng budynku i na kondygnacji ,,-1” hala
garazowa, bedaca samodzielnym lokalem niemieszkalnym.

4. Spotdzielnia o$wiadcza, ze posiada Decyzje Nr — [110T/124/U/2016 z dnia 05.04.2016r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku mieszkalnego z uslugami w parterze 1 garazem
podziemnym, wydang przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy.

§2

1. W budynku, o ktérym mowa w § 1, znajduje sig¢:

1) lokal mieszkalny oznaczony nr ..., 0 pow. ... m?, usytuowany na kondygnacji ... w/w
budynku, zwany dalej "Lokalem” wraz z balkonem o pow. ... m?, ktory nie stanowi
pomieszczenia przynaleznego do lokalu, a jego powierzchnia nie jest wliczana do
powierzchni lokalu i do obliczenia udzialu w nieruchomosci wspdlne;.
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Kazdoczesnym wiascicielom wyodrebnionych z nieruchomosci lokali mieszkalnych, do
ktorych przylega lub przylegaja balkony/tarasy/ogrodki, przystuguje prawo wytacznego
posiadania i korzystania z tych balkonow/tarasow/ogrodkoéw w czesci przylegajacej do
lokalu na zasadzie podziatu quoad usum.,
2) udzial we wspoOtwlasno$ci garazu wielostanowiskowego wraz z prawem wylgcznego
korzystania z miejsca postojowego nr ... usytuowanego na kondygnacji ,,-1”” budynku,

Powierzchnie wymienione w ust. 1 s3, zgodne z dokumentacja inwentaryzacyjn
powykonawcza, wedlug wykonywania pomiaréw zawartych w Polskiej Normie PN 70/B-
02365.

Szkic lokalu mieszkalnego stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

Rzut garazu kondygnacji ,,-1” stanowi zatacznik nr 1a do niniejszej umowy.

Standard wykonania i wyposazenia lokalu mieszkalnego zawiera zatacznik nr 2 do umowy.
Standard wykonania i wyposazenia czesci wspdlnej nieruchomosci okreslonej w § 1 ust. 3
okresla dokumentacja projektowa, z ktorag Nabywca zapoznal si¢ w Dziale Inwestycji
Spotdzielni.

§3

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ ustanowi¢ na rzecz Nabywcy odrebng wlasno$¢ lokalu
okreslonego w § 2 ust.1 pkt 1 i1 sprzedac ten lokal Nabywcy, w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen 1 zobowigzan (z zastrzezeniem postanowien § 4) wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej, obliczonym na zasadach okreslonych w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. nr 80/2000 poz. 903 z pdzn. zm.) 1 wszelkimi
nalezacymi do lokalu prawami.

Spotdzielnia  ustanowita  odrgbng  wilasno§¢  garazu  wielostanowiskowego
I zobowigzuje si¢ sprzeda¢ Nabywcy udzial we wspoOlwlasnoSci garazu
wielostanowiskowego wraz z prawem wytacznego korzystania z miejsca postojowego,

o ktorym mowa w § 2 ust.1 pkt 2 w stanie wolnym od wszelkich obcigzen 1 zobowigzan
(z zastrzezeniem postanowien § 4) wraz z odpowiednim udzialem w nieruchomosci
wspolnej, obliczonym na zasadach okreslonych w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24.06.1994r.
o wlasnosci lokali (Dz. U. nr 80/2000 poz. 903 z pdzn. zm.) i wszelkimi nalezagcymi do
miejsca postojowego prawami.

wspolna budynku.
Nabywca zobowigzuje si¢ opisany wyzej lokal oraz miejsce postojowe kupi¢ za ceng
1 na warunkach okre§lonych w niniejszej umowie.

§4

Nabywca przyjmuje do akceptujgcej wiadomosci, ze na okreslonej w § 1 nieruchomosci
ustanowione sg i beda ustanawiane ograniczone prawa rzeczowe na rzecz dostawcow
mediow oraz, ze Spoéidzielnia moze ustanawia¢ na przedmiotowej nieruchomosci
stuzebnosci gruntowe na rzecz sasiednich nieruchomosci nalezacych do Spotdzielni, jezeli
wymagac tego bedzie prawidlowe zarzadzanie i administrowanie tymi nieruchomog$ciami.
Nabywca przyjmuje do akceptujacej wiadomosci, ze Spodidzielnia zawarla, na etapie
realizacji budynku, umowy z dostawcami mediéw gwarantujgce przylaczenie budynku do
zewngtrznych sieci miejskich i dostawe mediow.



§5

Strony ustalaja, ze notarialna umowa kupna — sprzedazy opisanego wyzej lokalu oraz miejsca
postojowego zawarta zostanie w terminie do ..., pod warunkiem uregulowania przez Nabywce
wszystkich zobowigzan finansowych wynikajagcych z niniejszej umowy oraz niezalegania
z oplatami, o ktérych mowa w § 17.

§6
Lokal i miejsce postojowe sa gotowe do przekazania Nabywcy.
§7
Strony ustalaja, ze cena brutto zakupu okre§lonego w § 2 ust. 1 pkt 1 uwzgledniajaca 8%
podatek VAT, z zastrzezeniem zapisu ust. 6 Wynosi: ... zt (stownie: ...).

> ow

Cena brutto zakupu obejmuje:
1) ceng brutto lokalu mieszkalnego wraz z odpowiednim udzialem w nieruchomosci
wspolnej, wynoszacg ... zl, wg nastepujacego wyliczenia:
LMmEX ... zZkm?= ...zt

2)

Strony ustalaja, ze cena brutto zakupu okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 2 miejsca postojowego
wraz z odpowiednim udziatlem w nieruchomos$ci wspdlnej uwzgledniajaca 23% podatek
VAT, z zastrzezeniem zapisu ust. 6, wynosi: ... zt (stownie: ...).

Laczna cena brutto zakupu okre$lona w ust. 1 i 2 wynosi ... zt (stownie: ...).
Nabywca zobowigzuje si¢ do dokonania zaptaty okreslonej w ust. 3 ceny zakupu
W nastgpujacy sposob:

1) 20% ceny zakupu zostato zaptacone do dnia zawarcia umowy,

2) 80% ceny zakupu zostanie zaptacone w terminie 2-ch miesigcy od daty zawarcia

niniejszej umowy, tj. do ... ... .2016r.

Za dat¢ wniesienia wplaty przyjmuje si¢ dat¢ wplywu pienigdzy na konto Spodtdzielni
92 8769 0002 0000 8110 2000 0020.

W przypadku zmiany w czasie realizacji umowy przepisOw prawa w zakresie podatkéw oraz
innych optat publiczno — prawnych wptywajacych na wzrost kosztow budowy, badz
w inny sposOb obcigzajacych niniejsza umowg, nalezna z tego tytutu kwota doliczona
zostanie do ceny lokalu oraz miejsca postojowego.
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia mu
zawiadomienia zawierajgcego zmiany o powyzszych cenach. Nabywca zobowigzany bedzie
do zawiadomienia Spotdzielni o odstagpieniu od umowy na pismie.

§8

W przypadku niewywigzania si¢ Nabywcy z obowigzku terminowego dokonywania wptat,
o ktérych mowa w § 7, Spotdzielnia bedzie miata prawo naliczenia odsetek ustawowych za
opoOznienie, liczonych od dnia wymagalnos$ci poszczegolnej wptaty do dnia jej wniesienia.
W przypadku niewniesienia wptat ze sSrodkéw wihasnych lub nieudokumentowania zawarcia
umowy kredytowej z bankiem w terminie 14 dni od daty wymagalnosci ktorejkolwiek z rat,
Spotdzielnia wezwie Nabywce do wniesienia wptat ze $rodkow wilasnych lub
udokumentowania zawarcia umowy kredytowej z bankiem, w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania. Po bezskutecznym uplywie powyzszego terminu, Spotdzielnia moze
odstgpi¢ od umowy, chyba ze niewniesienie wplat ze $rodkéw wiasnych lub
nieudokumentowanie zawarcia umowy kredytowej z bankiem jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Zapis § 9 ust.1 12 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.



§9
Nabywca moze odstagpi¢ od niniejszej umowy, bez podania przyczyn, do chwili uptywu
terminu zawarcia notarialnej umowy kupna — sprzedazy, po zaptaceniu Spoéidzielni
odstepnego w kwocie 5.000,00 zi.
Nabywca zobowigzany bedzie do zawiadomienia Spotdzielni o odstgpieniu od umowy
1 rezygnacji z nabycia lokalu oraz miejsca postojowego na pismie.

. W przypadku skorzystania Nabywcy z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ust. 1, albo

§ 7 ust.6, Spotdzielnia dokona zwrotu wptaconych przez Nabywce kwot, wg ich wartosci
nominalnej, po potraceniu ewentualnych kosztow przywrdcenia lokalu do stanu zgodnego
z dokumentacja projektowg oraz optat, o ktorych mowa w § 17, w terminie:

1) 90 dni, liczac od dnia nastgpnego po dniu, w ktorym Nabywca odstgpit od umowy

na podstawie ust.1,
2) 30 dni, liczac od dnia nastgpnego po dniu, w ktorym Nabywca odstagpit od umowy
na podstawie § 7 ust.6.
W przypadku odstapienia Spétdzielni od umowy z winy Nabywcy, zapis ust.1 i 2 pkt 1)
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 10

W przypadku niedotrzymania przez Spoétdzielni¢ terminu okreslonego w § 5 umowy,
Spotdzielnia zaptaci Nabywcy kar¢ umowng w wysokosci 0,001% wptaconych kwot za kazdy
dzien zwtloki, nie wigcej jednak, niz 5% ceny okreslonej w § 7 ust. 3.

N

§11
Przystapienie do odbioru bedzie uwarunkowane uregulowaniem przez Nabywce
wszystkich zobowigzan finansowych wynikajacych z niniejszej umowy.
Z przeprowadzonego odbioru lokalu oraz miejsca postojowego spisany zostanie protokot
podpisany przez obie strony umowy.
Po podpisaniu protokotu odbioru Spoétdzielnia wyda Nabywcy klucze do lokalu 1 garazu
wielostanowiskowego.
W razie niestawienia si¢ Nabywcy na wyznaczony termin odbioru lokalu oraz miejsca
postojowego Spotdzielnia wyznaczy drugi termin odbioru, informujac o nim Nabywce
listem poleconym, z co najmniej 14 dniowym terminem wyprzedzenia.
Spoéidzielnia ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru lokalu oraz miejsca postojowego, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej 1 odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Zapis § 9 ust.11 2 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.
Dniem przejecia lokalu oraz miejsca postojowego przez Nabywce jest dzien podpisania
przez strony protokotu odbioru i wydania Nabywcy kluczy do lokalu oraz garazu
wielostanowiskowego.

§12
Nabywcy przystugiwac bedzie do 29.10.2018 r. gwarancja na zakupiony lokal oraz miejsce
postojowe, z zastrzezeniem zapisu § 16.
Przeglady gwarancyjne odbywac si¢ beda przed uptywem I, II 1 III roku gwarancji.
Wady lokalu i miejsca postojowego stwierdzone w czasie jego odbioru oraz w okresie
gwarancji usuwane bedg przez Spotdzielni¢ niezwlocznie lub w ustalonych miedzy
stronami terminach, wynikajacych z technologicznych warunkow prowadzenia
niezbednych robot.
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§13
Strony postanawiaja, ze Spotdzielnia poinformuje Nabywce listem poleconym o terminie
podpisania notarialnej umowy kupna - sprzedazy lokalu oraz miejsca postojowego nie
pdzniej niz na 15 dni przed planowanym terminem podpisania umowy.
W przypadku nieprzystapienia Nabywcy lub Jego nalezycie umocowanego pelnomocnika
do zawarcia notarialnej umowy kupna — sprzedazy lokalu oraz miejsca postojowego
W wyznaczonym terminie, Spotdzielnia wyznaczy Nabywcy drugi termin zawarcia w/w
umowy. Niestawienie si¢ Nabywcy na drugi, wyznaczony termin moze spowodowaé
odstgpienie Spotdzielni od niniejszej umowy z winy Nabywcy.
W przypadku opisanym w ust. 2 Nabywca zobowigzany bedzie do natychmiastowego
przekazania do dyspozycji Spotdzielni lokalu oraz miejsca postojowego w stanie wolnym.
Wszelkie koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci i przeniesieniem wlasnos$ci
lokalu oraz miejsca postojowego obcigzaja Nabywce, wyjawszy koszty sporzadzenia
1 wydania wypisu aktu notarialnego dla Spoétdzielni.

§ 14
Spotdzielnia zobowiazuje si¢ do wystawienia Nabywcy faktur VAT w terminie 7 dni, liczac
od dnia wplywu §rodkow na konto Spoétdzielni.
Nabywca upowaznia Spotdzielni¢ do wystawienia faktur VAT bez Jego podpisu.
Nabyweca bedzie odbierat faktury w siedzibie Spotdzielni.

§ 15
Nabywca bedzie mogl parkowaé na terenie nieruchomosci, tylko takg liczbg pojazdow
mechanicznych, na ktéra nabyt prawa do miejsc postojowych.
Nabywca zobowigzuje si¢ korzysta¢ wylacznie z miejsc postojowych, o ktoérych mowa
w § 2, bez naruszania praw innych 0so6b do korzystania z pozostatych, oznaczonych miejsc
postojowych. Jednoczesnie Nabywca wyraza zgod¢ na wylaczne korzystanie przez te osoby
z miejsc postojowych, co do ktorych nabyli prawo wytacznego korzystania — na podstawie
stosownych o$wiadczen zawartych w innych umowach ze Spétdzielnia.
Nabywca oswiadcza, ze w pelni akceptuje wybudowanie miejsc postojowych na
kondygnacji ,,1” budynku i zobowigzuje si¢ w umowie notarialnej kupna — sprzedazy lokalu
oraz miejsca postojowego wyrazi¢ zgode na dokonanie okreslenia sposobu korzystania
z nieruchomosci wspolnej, w ten sposob, ze kazdoczesnym wiascicielem niektorych lokali
partycypujacych w koszcie budowy tych miejsc postojowych, zlokalizowanych na terenie
nieruchomosci, bedzie przystugiwalo prawo wytacznego korzystania z okreslonych miejsc
postojowych na zasadzie podziatu quoad usum.

§ 16

Od 19.09.2016r., tj. od daty zawarcia pierwszego aktu notarialnego umowy kupna —
sprzedazy lokalu mieszkalnego w przedmiotowej nieruchomosci, Spotdzielnia sprawuje
odptatnie na koszt mieszkancow 1 z ich upowaznienia zarzad nieruchomoscia, o ktorej
mowa w § 1 ust. 3.

W przypadku, gdy wiasciciele lokali oraz miejsc postojowych powierza w okresie
udzielonej przez Spoétdzielnie gwarancji zarzadzanie nieruchomos$cig innemu podmiotowi,
to okres udzielonej gwarancji ulegnie odpowiedniemu skroceniu, to jest zakonczy sig
z dniem zaprzestania sprawowania przez Spoétdzielni¢ zarzadu nieruchomoscia wspolna.
Nabywca w notarialnej umowie kupna — sprzedazy lokalu oraz miejsca postojowego udzieli
Spotdzielni petnomocnictwa do zawierania umoéw z dostawcami mediéw, ustanawiania na
nieruchomos$ci ograniczonych praw rzeczowych (z wylaczeniem hipotek), w tym celu



doprowadzenia mediow do nieruchomosci oraz stuzebno$ci gruntowych na rzecz
sasiednich nieruchomosci, jezeli wymagac tego bedzie prawidlowe zarzadzanie
1 administrowanie tymi nieruchomos$ciami.

§ 17
Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz miejsca postojowego oraz zarzadem
nieruchomos$cig wspo6lng ponosi Nabywca poczawszy od dnia odbioru lokalu oraz miejsca
postojowego, proporcjonalnie do wielkosci lokalu oraz miejsca postojowego.

§18
Nabywca moze, na zasadach wzajemnosci, korzysta¢ z wurzadzen sportowych
i rekreacyjnych, placow zabaw itp. znajdujacych si¢ na sagsiednich nieruchomosciach
nalezacych do Spotdzielni.

§ 19
Nabywca wyraza zgode na gromadzenie jego danych osobowych i ich przetwarzanie przez
Spotdzielni¢ dla celéw zwigzanych z wykonaniem niniejszej umowy.

§ 20
Strony ustalaja adresy dla dorgczen korespondencji zwigzanej z realizacja umowy:
1. Spoéldzielnia: Robotnicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRAGA” ul. Bialostocka 11,
03 — 748 Warszawa.
2. Nabyweca: ...
§ 21
Nabywca ma prawo do przeniesienia swoich praw i1 obowigzkoéw wynikajacych z niniejszej
umowy na osoby trzecie tylko za uprzednia zgoda Spotdzielni wyrazong na pismie.

§22
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. nr 80/2000
poz. 903 z p6zn. zm.) oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

§ 23
Wszelkie zmiany tresci umowy wymagaja formy pisemnej — aneksu pod rygorem niewaznosci.

§24
Wszelkie spory mogace powstaé na tle realizacji umowy strony zobowigzuja si¢ rozstrzygac
w drodze przyjaznych negocjacji. Jezeli przeprowadzone przez strony negocjacje nie przyniosg

rezultatu, spor zostanie przedtozony do rozstrzygnigcia wilasciwemu miejscowo sgdowi
powszechnemu.

§25
Umoweg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach dwa dla Spotdzielni, jeden dla
Nabywcy.

NABYWCA SPOLDZIELNIA

x) niepotrzebne skresli¢



